Seletuskiri Vabariigi Valitsuse korralduse
,,INousoleku andmine riigivara
hoonestusdigusega koormamiseks” eelndu juurde

Maidla Vallavalitsus esitas 22.03.2013 kirjaga nr 5-10/264 ja 12.06.2013 nr 5-10/264-1 taotlused
hoonestusdiguse seadmiseks alljdrgnevatele riigile kuuluvatele Liiganuse vallas asuvatele
kinnisasjadele (edaspidi kinnisasjad):

1) Aidu kiilas asuv Aidu tuulik 1 kinnistu (registriosa nr 5009608, katastritunnus
44901:002:0368, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV48591);

2) Aidu kiilas asuv Aidu tuulik 2 kinnistu (registriosa nr 5005308, katastritunnus
44901:002:0369, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV48590);

3) Aidu-Nomme  kiilas asuv Aidu tuulik 3 kinnistu (registriosa nr 5014808,
katastritunnus 44901:002:0377, pindala 1,56, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48439);

4) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 4 kinnistu (registriosa nr 5001808,
katastritunnus 44901:002:0386, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49888);

5) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 5 kinnistu (registriosa nr 5007008,
katastritunnus 44901:002:0392, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49972);

6) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 6 kinnistu (registriosa nr 5000908,
katastritunnus 44901:002:0398, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49894);

7) Aidu kiilas asuv Aidu tuulik 7 kinnistu (registriosa nr 5003708, katastritunnus
44901:002:0370, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV48592);

8) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 8 kinnistu (registriosa nr 4984208,
katastritunnus 44901:002:0356, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV47497);

9) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 9 kinnistu (registriosa nr 5013708,
katastritunnus 44901:002:0378, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48440);

10) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 10 kinnistu (registriosa nr 5001908,
katastritunnus 44901:002:0387, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49887);

11) Aidu-Nomme kiillas asuv Aidu tuulik 11 kinnistu (registriosa nr 5001008,
katastritunnus 44901:002:0399, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49895);

12) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 12 kinnistu (registriosa nr 5000508,
katastritunnus 44901:002:0397, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49890);

13) Aidu kiilas asuv Aidu tuulik 13 kinnistu (registriosa nr 4992808, katastritunnus
44901:002:0351, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV49233);

14) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 14 kinnistu (registriosa nr 4986108,
katastritunnus 44901:002:0357, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV47498);

15) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 15 kinnistu (registriosa nr 4982808,
katastritunnus 44901:002:0358, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV47499);



16) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 16 kinnistu (registriosa nr 4991008,
katastritunnus 44901:002:0345, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48466);

17) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 17 kinnistu (registriosa nr 5002108,
katastritunnus 44901:002:0383, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49896);

18) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 18 kinnistu (registriosa nr 5002508,
katastritunnus 44901:002:0394, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49900);

19) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 19 kinnistu (registriosa nr 5000808,
katastritunnus 44901:002:0404, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49893);

20) Aidu kiilas asuv Aidu tuulik 20 kinnistu (registriosa nr 4983108, katastritunnus
44901:002:0353, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV48513);

21) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 21 kinnistu (registriosa nr 4983208,
katastritunnus 44901:002:0354, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48514);

22) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 22 kinnistu (registriosa nr 4990608,
katastritunnus 44901:002:0346, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48467);

23) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 23 kinnistu (registriosa nr 4993408,
katastritunnus 44901:002:0347, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48468);

24) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 24 kinnistu (registriosa nr 5002608,
katastritunnus 44901:002:0395, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49901);

25) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 25 kinnistu (registriosa nr 5002308,
katastritunnus 44901:002:0385, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49898);

26) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 26 kinnistu (registriosa nr 4983308,
katastritunnus 44901:002:0355, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV48515);

27) Aidu-Nomme kiilas asuv  Aidu tuulik 27 kinnistu (registriosa nr 4975108,
katastritunnus 44901:002:0342, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV47908);

28) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 28 kinnistu (registriosa nr 4975808,
katastritunnus 44901:002:0344, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV47949);

29) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 29 kinnistu (registriosa nr 5002708,
katastritunnus 44901:002:0396, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49902);

30) Aidu-Nomme kiilas asuv Aidu tuulik 30 kinnistu (registriosa nr 5000708,
katastritunnus 44901:002:0403, pindala 1,56 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49892);

31) Aidu-Nomme kiilas asuv Tuulikute alajaam kinnistu (registriosa nr 5002008,
katastritunnus 44901:002:0388, pindala 2,31 ha, sihtotstarve tootmismaa, riigi kinnisvararegistri
objekti kood KV49886);

32) Aidu kiilas asuvale Kivijéarve kinnisasjale (registriosa  nr 2194108,
katastritunnus 44901:002:0416, pindala 396,15 ha) kavandatud tuulikukrunt (piiriettepaneku
nr AT1108180017);

33) Aidu kiilas asuvale Kivijirve kinnisasjale (registriosa nr 2194108,
katastritunnus 44901:002:0416, pindala 396,15 ha) kavandatud tuulikukrunt (piiriettepaneku



nr AT1108180010).
Kinnisasjade riigivara valitsejaks on Keskkonnaministeerium ja volitatud asutuseks Maa-amet.

Vabariigi Valitsuse 27.06.2013 méidruse nr 103 ,Liiganuse valla, Maidla valla ja Piissi linna
haldusterritoriaalse korralduse ning Vabariigi Valitsuse 03.04.1995 maédruse nr 159 ,Eesti
territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine* muutmine” § 1 kohaselt moodustati Liiganuse
valla, Maidla valla ja Piissi linna iihinemise teel uus haldusiiksus - Liiganuse vald. Viidatud mééruse
§ 4 16ike 2 kohaselt joustus médruse § 1 Liiganuse Vallavolikogu valimistulemuste véljakuulutamise
pdeval. Liiganuse valla valimiskomisjoni 25.10.2013 otsusega nr 13 ,Liiganuse Vallavolikogu
liikkmete registreerimine® loeti Liiganuse Vallavolikogu valimistulemused iihinenud Liiganuse vallas
viljakuulutatuks. Liiganuse valla, Maidla valla ja Piissi linna {ihinemislepingu punkti 5.1 kohaselt
kehtivad tihinemisel moodustunud valla digusaktide kehtestamiseni lepinguosaliste digusaktid selle
lepinguosalise territooriumil, kus nad olid kehtestatud ja ulatuses, milles nad ei ole vastuolus
tihinemislepinguga.

Taotluste aluseks on Maidla Vallavolikogu 21.03.2013 otsus nr 315 ,,Maidla valla kasuks riigimaale
hoonestusdiguse seadmise taotlemine® ja Maidla Vallavolikogu 27.05.2013 otsus nr 334 ,Maidla
valla kasuks riigimaale hoonestusdiguse seadmise taotlemine®. Nimetatud otsustes on selgitatud, et
Maidla Vallavolikogu vottis 30.04.2009 vastu otsuse nr 228 ,Olulise ruumilise mdjuga Aidu
tuulepargi, seda toetava infrastruktuuri ja rekreatsioonialade ning lasketiiru asukohavaliku
teemaplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine®, et méératleda
Aidu karjdéri ala edasine kasutusotstarve pérast kaevandamise ldopetamist. Maidla Vallavolikogu
17.03.2011 otsusega nr 143 kehtestati ,,Olulise ruumilise mojuga Aidu tuulepargi, seda toetava
infrastruktuuri ja rekreatsioonialade ning lasketiiru asukohavaliku teemaplaneering® (edaspidi
teemaplaneering). Teemaplaneeringu kohaselt kasutatakse maa-ala edaspidi sdudekanali ja
veespordi- ning vabaajakeskusena, tuuleenergia tootmiseks, pdlevkivi kaevandamise rikastusjdagi
taaskasutamiseks, lasketiiru rajamiseks, Uus-Kividli kaevanduse veokonveieri rajamiseks,
rekreatsioonialana ning pdllumajandus- ja metsamaana.

Teemaplaneeringu alusel on Keskkonnaministeeriumi valitsemisel oleval Aidu karjééri korrastatud
alal moodustatud 30 tuulikute rajamiseks kavandatud kinnisasja ning Tuulikute alajaama kinnisasi,
millele on kavandatud tuulikuparki teenindav 20/330kV trafoalajaam. Kivijdrve kinnisasi on antud
maavara kaevandamiseks rendile Eesti Energia Kaevandused AS-le kuni kaevandamisloa KMIN-075
kehtivuse 10ppemiseni 03.05.2019, rendile antud ala ei ole korrastatuks tunnistatud.
Keskkonnaministri 26.05.2005 médruse nr 43 ,,Uldgeoloogilise uurimistddga, geoloogilise uuringuga
ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord” § 1 Idike 4 kohaselt 16ppeb méeeraldise
teenindusmaa korrastamine maa kasutamise sihtotstarbe muutmise sissekandega maakatastris.
Kivijirve kinnisasjale saab kavandatud tootmismaa sihtotstarbega tuulikukrundid moodustada ning
seada neile hoonestusdiguse pdrast kaevandamisega rikutud maa korrastatuks tunnistamist. Seega on
esialgu voimalik hoonestusdigus seada taotletud kinnisasjadest 31 maaiiksusele.

Maidla Vallavalitsus on 12.06.2013 kirjas nr 5-10/264-1 tdiendavalt selgitanud, et Maidla valla
eesmirgiks on Aidu karjadri ala pérast kaevandamise IOpetamist taaskasutusele votta. Ala
taastamiseks vajalike investeeringute elluviimiseks on vaja teha igakiilgset ja koikehdlmavat
koostdod riigi ja kolmanda sektori ning eraettevdtetega. Tuuleenergia tootmine omab suurt lokaalset
moju. Eestis ei ole vilja kujunenud head praktikat, kuidas toimub mdjude leevendamine ning
milliseid hiivesid saab elektrituulikute talumisest kohalik piirkond. Maidla vallal on pikaajaline
kogemus, kuidas mdjutab polevkivi kaevandamine kohalikku elukeskkonda ja millised on
omavalitsuse vdimalused negatiivsete mdjude leevendamiseks. Kogemustele tuginedes on joutud
jareldusele, et parim vdimalik viis kohalikke huve arvestava tootmistegevuse kavandamisel on
konkreetsete lepingute sOlmimine arendajatega. Maidla vald on sdlminud kaevandajatega
kokkulepped nii Ojamaa ja Uus-Kividli kaevanduste rajamisel kui ka Aidu karjddri sulgemisel.
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Selliste lepingute kitsaskohaks on nende tditmise tagamiseks vajalike mehhanismide puudumine,
kuivord tegemist on hea tahte lepingutega. Valla jaoks on viga oluline tagada teemaplaneeringuga
seotud eesmirkide elluviimine mdistliku aja jooksul paralleelsete tegevustega, mis tagaks ala
atraktiivsuse suurenemise ning seeldbi pdimumise Maidla valla sotsiaalmajanduslikku keskkonda.
Valla hinnangul on teemaplaneeringus toodud eesmirkide tditmise oluliseks eelduseks asjaolu, et
valdav osa aktiivseks tegevuseks kavandatavatest maadest on Eesti Vabariigi omandis, mis
voimaldab niivord suurte arendusprojektide elluviimist ilma keeruliste ja pikaajaliste omandit
puudutavate ldbirddkimisteta. Planeeritava Aidu tuulepargi hoonestamise korraldamine annab vallale
vOimaluse tagada arendajatega sOlmitavate lepingute tditmist nii voladiguslike kui ka asjadiguslike
meetmetega.

Eelnimetatud taotluste aluseks olevates otsuses on mirgitud, et viljastatud on
projekteerimistingimused ehitusprojektide koostamiseks. Maidla Vallavalitsus on oma 12.06.2013
kirjas nr 5-10/264-1 selgitanud, et Aidu tuulepargi viljaarendamiseks korraldab Maidla vald
eelldbirddkimistega pakkumismenetluse arendaja leidmiseks.

Maidla Vallavolikogu 20.12.2012 médrusega nr 45 vastu véetud Maidla valla arengukava 2013-2025
peatiikist 4.2 ,,Majandus ja rahaline vdimekus* selgub, et Maidla valla finantssuutlikkus on seotud
valla eelarvesse laekuva pdlevkivi kaevandamisdiguse tasuga ja vee erikasutustasuga seoses
polevkivi kaevandamisega Aidu karjdiris. Samas on karjdéri avamise tulemusena vidhenenud Maidla
valla elanike arv, mis on pdhjustanud iiksikisiku tulumaksu lackumise languse. Seoses pdlevkivi
kaevandamise l0petamisega Aidu karjddris viheneb ka Maidla valla eelarve pohitulude maht.
Keskkonnaministeeriumi___hinnangul _on _ oluline  votta  Aidu _ karjdiari  korrastatud  ala
teemaplaneeringuga kavandatud otstarbel kasutusele vdimalikult kiiresti, et toetada Liiganuse valla
sotsiaalmajanduslikku arengut. Seega toetab Keskkonnaministeerium Liiganuse valla taotlust
kinnisasjadele hoonestusdiguse seadmiseks otsustuskorras tingimusel, et Liiganuse vald kohustub
tuulepargi arendaja leidmiseks 1dbi viima pakkumismenetluse kooskdlas digusaktidega.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 14 Ig 1 punktide 1 ja 2 kohaselt antakse riigivara kasutamiseks
teisele isikule eelkdige, kui vara ei ole ajutiselt vaja kasutada riigivdimu teostamiseks vdi muul
avalikul eesmairgil ning riigivara kasutamiseks andmise eesmirk on tulu saamine. Lihtudes RVS §-
st 96 avaldas Maa-amet 09.08.2013 riigi kinnisvararegistris teate nimetatud Kkinnisasjadele
hoonestusdiguse seadmise teel kasutamiseks andmise kavatsusest. Ukski riigivara valitseja ei
teatanud ettendhtud aja jooksul nimetatud kinnisasjade vajalikkusest riigivoimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil.

Riigivara antakse Liiganuse vallale kasutamiseks RVS § 17 1dike 1 punkti 3 alusel otsustuskorras,
kuna avaliku enampakkumise voi valikpakkumisega ei ole voimalik tagada eespool kirjeldatud
hoonestusdiguse seadmise eesmirke. Tulenevalt RVS § 19 10ikest 1 otsustab riigivara kasutamiseks
andmise riigivara valitseja ning sama paragrahvi 16ike 2 punktide 1 ja 2 kohaselt v8ib minister
otsustada kinnisasja kasutamiseks andmise vOi piiratud asjadigusega koormamise otsustuskorras
tdahtajaga iile 10 aasta iiksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul.

RVS § 18 Idike 1 kohaselt antakse riigivara teisele isikule kasutamiseks vdhemalt harilikule
viirtusele vastava turupdhise kasutustasu eest. Sama paragrahvi 16ige 8 sétestab, et juhul, kui tasu
harilik véirtus ei ole eelnevalt teada, tellitakse tasu hariliku véaédrtuse suuruse madramiseks
eksperdihinnang {iildiselt tunnustatud eksperdilt. Kinnisasjade hoonestusdiguse tasu on méiiratud
OU Kinnisvaraekspert 20.01.2013 eksperdihinnangu nr 1212-5115-02/HT alusel. Tulenevalt
RVS § 18 loikes 8 siitestatud ndudest andis OU Kinnisvaraekspert 11.07.2014 kinnituse, et
eelnimetatud eksperdihinnang kehtib kdesolevas turusituatsioonis.

OU Kinnisvaraekspert 20.01.2013 koostatud eksperdihinnangu 1212-5115-02/HT alusel on méiratud
kinnisasjade hoonestusdiguste aastatasud jargmiselt:



1) Aidu tuulik 1 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;

2) Aidu tuulik 2 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;
3) Aidu tuulik 3 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
4) Aidu tuulik 4 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
5) Aidu tuulik 5 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
6) Aidu tuulik 6 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
7) Aidu tuulik 7 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
8) Aidu tuulik 8 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
9) Aidu tuulik 9 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;

10) Aidu tuulik 10 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
11) Aidu tuulik 11 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
12) Aidu tuulik 12 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
13) Aidu tuulik 13 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;
14) Aidu tuulik 14 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
15) Aidu tuulik 15 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
16) Aidu tuulik 16 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
17) Aidu tuulik 17 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
18) Aidu tuulik 18 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
19) Aidu tuulik 19 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;
20) Aidu tuulik 20 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
21) Aidu tuulik 21 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;
22) Aidu tuulik 22 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
23) Aidu tuulik 23 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 3 235 eurot;
24) Aidu tuulik 24 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
25) Aidu tuulik 25 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
26) Aidu tuulik 26 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
27) Aidu tuulik 27 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
28) Aidu tuulik 28 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
29) Aidu tuulik 29 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 915 eurot;
30) Aidu tuulik 30 kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 2 590 eurot;
31) Tuulikute alajaam kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu 4 315 eurot.

RVS § 18 Idike 10 jargi peab iile aastase kehtivusajaga kasutuslepingus riigivara valitseja nigema
ette kasutustasu muutmise tingimused. Asjadigusseaduse (edaspidi AOS) § 254 16ike 3 kohaselt
vOib hoonestusdiguse seadmisel kokku leppida hoonestusdiguse tasu suuruse muutmises vastavalt
muutuvatele tingimustele, kui tingimuste muutumine on ajaliselt ja ulatuselt miiratav.
Hoonestusdiguse aastatasu muutmise otsustab RVS § 22 16ike 2 alusel riigivara valitseja. RVS § 28
punkti 5 kohaselt v6ib tasu muutmist nduda 3 aasta mdodudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning
uuesti 3 aastat pidrast viimase tasu muutmist. Hoonestusdiguse seadmise lepingus sitestatakse
tingimus, et kinnisasja omanik vdib nduda hoonestusdiguse aastatasu muutmist 3 aasta moddudes
hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse vOi hoonestusdiguse aastatasu viimasest
muutmisest. Ldhtudes asjaolust, et {ildise hinnataseme muutust kajastab kdige paremini
tarbijahinnaindeksi muutus, on otstarbekas sitestada, et aastatasu muutmist vdib nduda eelneva
3 aasta kohta avaldatud Eesti keskmise tarbijahinnaindeksi muutuse vorra. Juhuks, kui aastatasu
muutmine 3-aastaste perioodide jirel ei taga kehtiva aastasu vastavust turupOhisele tasule, on
moistlik sdtestada tingimus, et lisaks on kinnisasja omanikul digus iga 10 aasta jirel hoonestusdiguse
tasu muuta vastavalt turupdhise hoonestusdiguse tasu muutusele. Selleks et eelnimetatud tasu
muutmise tingimused kehtiksid ka hoonestusdiguse iileminekul uuele hoonestajale, kantakse tasu
muutmise ndude tagamiseks mérge hoonestusdiguste kinnistusregistri ossa reaalkoormatisega samale
jarjekohale.

RVS § 20 15ike 1 kohaselt voib riigivara kasutamiseks anda tihtajatult voi tihtajaliselt. AOS § 251
16ike 1 kohaselt vdib hoonestusdiguse seada ainult kindlaks téhtajaks, kuid mitte kauemaks kui



99 aastaks. Kuna antud juhul on hoonestusdiguse seadmise eesmiirk tagada kinnisasjade pikaajaline
kasutamine tuuleenergia tootmiseks, siis on pohjendatud seada hoonestusdigus vastavalt Liiganuse
valla taotlusele tidhtajaga 99 aastat.

AOS § 241 16ike 1 kohaselt voib kinnisasja koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks hoonestusdigus
on seatud, on vOdrandatav ja pédrandatav tdhtajaline digus omada kinnisasjal sellega piisivalt
iithendatud ehitist. Tulenevalt AOS § 241 15ikest 2 ulatub hoonestusdigus lisaks ehitisealusele maale
ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks. Kuna kinnisasjad on moodustatud tuulikute
ja alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks vajalikus ulatuses, siis on pdhjendatud koormata kinnisasjad
hoonestusdigusega nende kogupindala ulatuses.

Lisaks eeltoodud tingimustele on tulenevalt riigivaraseaduses ja asjadigusseaduses sitestatust vajalik

kehtestada jargmised hoonestusdiguse seadmise lepingu tingimused:

- hoonestusdiguse alusel on hoonestajal digus rajada kinnisasjadele tuulikud ja tehnovorgud ja
-rajatised vastavalt teemaplaneeringule;

- hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus algab  hoonestusdiguste kandmisest
kinnistusraamatusse ja 10ppeb vastava kande kustutamisega. Hoonestaja peab esimese perioodi
eest tasuma 90 pdeva jooksul vastava arve edastamisest arvates ja jirgmised aastatasu maksed
kahes vordses osas kaks korda aastas hiljemalt 1. juuliks ja 1. jaanuariks jérgneva perioodi eest
ette. Hoonestusdiguste tasu mittetdhtaegsel tasumisel on riigivara valitsejal digus nduda viivist
0,1% summalt iga viivitatud pdeva eest. Tasu perioodilise maksmise kohustuse tagamiseks
kantakse hoonestusdiguse kinnistusraamatu registriossa reaalkoormatis riigi kasuks;

- Liiganuse valla kasuks seatavate hoonestusdiguste edasivodorandamiseks on Liiganuse vald
kohustatud korraldama pakkumismenetluse.

- hoonestusdiguste vodrandamiseks, koormamiseks piiratud asjadigustega voi hiipoteegiga ja
Idpetamiseks on vajalik riigivara valitseja kirjalik ndusolek ning nimetatud tingimuse kohta
kantakse méirge kinnistusraamatusse. NoOusoleku andmise tingimuseks hoonestusgiguste
voorandamisel on koigi kinnisasja omaniku ja Liiganuse valla vahel sdlmitud vodlagiguslike
kokkulepete iilevotmine hoonestusdiguse omandaja poolt;

- hoonestaja on kohustatud enne tuulikute piistitamist sdlmima Riigimetsa Majandamise
Keskusega lepingu kinnisasjal kasvava metsa raadamise korraldamiseks;

- hoonestaja__on__kohustatud _ piistitama __tuulikud 8 aasta _jooksul hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmise paevast arvates;

- hoonestaja kohustub tditma kinnisasjade kasutamisel ja hoonestusdiguste teostamisel
kinnisasjade suhtes digusaktidest ning teemaplaneeringust tulenevaid kitsendusi ja kohustusi;

- hoonestaja on kohustatud tagama hoonestusdiguste oluliseks osaks olevate ehitiste ning
hoonestusdigustega koormatud kinnisasjade korrashoiu hoonestusdiguste kestvuse jooksul;

- hoonestaja tasub kdik hoonestusdigustega koormatud kinnisasjadel lasuvad maksud ning
hoonestusdiguste seadmise lepingute sdlmimise notaritasud ja riigildivud;

- kinnisasja omanik ei vastuta kinnisasjadele ehitamiseks vajalike lubade, kooskdlastuste ega
nousolekute saamise eest;

- hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguste alusel rajatud ehitised ja tehnorajatised
likvideerima ja dra vedama hiljemalt hoonestusdiguse 10ppemise tdhtpdevaks ning kandma k&ik
sellega kaasnevad kulud. Kui hoonestaja ei tdida nimetatud kohustusi, siis on kinnisasja omanikul
Oigus ehitised ja tehnorajatised ise likvideerida ja nduda hoonestajalt sellega seoses tekkinud
kulude hiivitamist. Ehitiste likvideerimise ndude ja nende likvideerimata jitmise korral vastavate
kulude hiivitamise ndude tditmise tagamiseks kantakse hoonestusdiguste kohta avatavatesse
kinnistusraamatu registriosadesse reaalkoormatised kinnisasja omaniku kasuks;

- kui Liiganuse vald ei korralda pakkumismenetlust Aidu tuulepargi arendaja leidmiseks, on
riigivara valitsejal digus nduda leppetrahvi hoonestusdiguse tasu 1 aasta suuruses summas.
Leppetrahvi tasumine ei vabasta hoonestajat tema kohustuste tditmisest;

- kui hoonestaja ei kasuta kinnisasju sihtotstarbeliselt teemaplaneeringus ettendhtud eesmérgil
voi rikub hoonestusdiguse tasu maksmise kohustust voi ei piistita ehitisi ettendhtud tihtajaks, on




riigivara valitsejal digus nduda leppetrahvi hoonestusdiguse tasu 1 aasta suuruses summas.
Leppetrahvi tasumine ei vabasta hoonestajat tema kohustuste tditmisest;

- kui hoonestaja ei piistita ehitisi ettenihtud tdhtajaks v6i rikub korduvalt muid lepingulisi
kohustusi, on kinnisasja omanikul 6igus nduda hoonestajalt hoonestusdiguse kandmist enda
nimele voi hoonestusdiguse iileandmist kinnisasja omaniku poolt nimetatud isikule ning sel juhul
ei ole kinnisasja omanik kohustatud tasuma hoonestajale hiivitist hoonestusdiguse eest;

- hoonestusdiguse omanikule langemise korral on hoonestajal digus ehitised likvideerida ja dra
vedada 4 kuu jooksul vastava ndude esitamisest arvates ning hoonestusdigust koormavad
asjadigused, sealhulgas hoonestajale endale kuuluv hoonestusdigust koormav hiipoteek ja
reaalkoormatis kaotavad kehtivuse.

Tulenevalt keskkonnaministri 28.04.2010 méiruse nr 14 “Keskkonnaministeeriumi valitsemisel
oleva kinnisvara kasutamiseks andmise ja vodrandamise kord” § 6 ldikes 4 sétestatust on
kinnisasjade kohta koostatud eksperdihinnang tehtud teatavaks Maidla Vallavalitsusele, kes on
13.09.2013 kirjaga nr 5-10/264-4 ndustunud kinnisasjadele médratud hoonestusdiguse aastatasudega
ning ndustunud tasuma hoonestusdiguse seadmisega kaasnevad kulud, sealhulgas eksperdihinnangu
tellimise kulu. Liiganuse Vallavolikogu kinnitas 30.10.2014 otsusega nr 98 ,,Nousoleku andmine
kohustuste votmiseks ja hoonestusdiguse seadmiseks”, et Liiganuse vald ndustub kinnisasjadele
hoonestusdiguse seadmise tingimustega ning andis Liiganuse Vallavalitsusele ndusoleku sdlmida
vastavasisuline leping hoonestusdiguse seadmiseks Liiganuse valla kasuks.

Eeltoodust tulenevalt on Keskkonnaministeerium ette valmistanud Vabariigi Valitsuse korralduse
eelndu ning keskkonnaministri késkkirja eelndu kinnisasjade tasu eest kasutamiseks andmise kohta
Liiganuse vallale. Rahandusministeerium on 20.11.2013 kirjaga nr 1.1-11./12934 kooskdlastanud
Vabariigi Valitsuse korralduse eelndu ning keskkonnaministri késkkirja eelndu, esitades ettepaneku
tapsustada hoonestusdiguse tasu muutmise tingimusi selliselt, et riik vOib nduda iga 3 aasta
moddudes hoonestusdiguse tasu muutmist vastavalt lepingus kokku lepitavale tarbijahinnaindeksi
alusel méidratavale indeksile ning uuesti 3 aasta mdddudes pirast viimase tasu muutmist ning et riigil
on digus iga 10 aasta jarel hoonestusdiguse tasu muuta vastavalt turupdhise hoonestusdiguse tasu
muutusele. Korralduse ja kiskkirja eelndud on tdiendatud Rahandusministeeriumi ettepaneku
kohaselt.

Riigivara kasutamiseks andmise kohta on riigi kinnisvararegistris algatatud menetlused nr 13-5820,
13-5821, 13-5822, 13-5823, 13-5824, 13-5825, 13-5826, 13-5827, 13-5828, 13-5829, 13-5830,
13-5831, 13-5832, 13-5833, 13-5834, 13-5835, 13-5836, 13-5837, 13-5838, 13-5839, 13-5840,
13-5841, 13-5842, 13-5843, 13-5844, 13-5845, 13-5846, 13-5847, 13-5848, 13-5849 ja 13-5850,
kuhu on lisatud menetluse dokumendid.

Korralduse eelndu koostasid Maa-ameti kinnisvara valitsemise biiroo juhataja Tiina Vooro
(e-post: tiina.vooro@maaamet.ee, tel 665 0762) ja kinnisvara valitsemise biiroo peaspetsialist
Heleri Kivi (e-post heleri.kivi@maaamet.ee, tel 675 0152).

(allkirjastatud digitaalselt)

Mati Raidma
Keskkonnaminister



